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> DOCUMENTO N.°1
l.- Antecedentes

O Consorcio da Zona de Franca de Vigo(=en diante, CZFV), entidade publica
dependente do Ministerio de Facenda creada por Decreto de 20 de xufio de 1947(BOE
n. 183, de 2 de xullo de 1947), pretende dar resposta a unha das demandas mais
solicitadas nos ltimos tempos na cidade de Vigo, isto €, a necesidade de dotar & zona
de Vigo dun &mbito de actuacién no que se poidan implantar as empresas de diferentes
sectores produtivos que pretenden situar ou ampliar 0s seus proxectos nesta zona.

Por tal motivo, o CZFV promueve esta actuacion coa finalidade de satisfacer estas
necesidades e a tal fin decidiu acometer o proxecto de ampliacion do Parque
Tecnoloxico e Logistico de Vigo xa existente nunha superficie aproximada de 252.484
m2 coa Unica finalidade de cubrir o déficit de solo empresarial no area funcional de
Vigo.

Esta actuacion, debido ao interese publico xeneral suscitado na comarca de Vigo e
municipios limitrofes, foi incluida entre as recolleitas no Plan Sectorial de Ordenacion
de Areas Empresariais de Galicia aprobado mediante resolucion de 5 de maio de 2014,
modificado posteriormente mediante acordo aprobado polo Consello de Goberno da
Xunta 0 29 de novembro de 2018, desenvolvéndose a través dun Proxecto Sectorial
tramitado polo Instituto Galego da Vivenda e Sé (=en diante, IGVS) a proposta do
propio CZFV.

Esta actuacién non se desenvolve a través da planeamiento municipal no que estaba
contemplada como consecuencia da anulacion do Plan Xeral do ano 2008 mediante
sentenza xudicial dictada polo Tribunal Supremo en data de 10 de novembro de 2015
declarando a nulidad das ordes da Conselleria da CPTOPT do dia 16 de maio de 2008
de aprobacién definitiva e parcial (DOG n°. 106, do dia 03.06.2008; BOP n°. 151, do
06.08.2008) e da Conselleria da CMATI do 13 de xullo de 2009, de aprobacion do
documento de cumprimento da Orde do dia 16 de maio de 2008 (DOG n°. 144, do dia
24.07.2009; BOP n°. 175, do dia 10.09.2009, que aprobaban o PXOM de Vigo do ano
2008, polo que desde ese momento retomou a sua vixencia 0 PGOU do ano 93.
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O certo € que, ao amparo do Plan anulado, estabase redactando o Plan Parcial do sector
do “solo urbanizable delimitado S-58-1 do Parque Tecnoldxico e Logistico de Vigo”,
correspondente & ampliacion de devandito Parque. No entanto, a nulidad do Plan
imposibilita continuar por esta via, pois o Plan do 93 que retomou a sta vixencia non
contempla a ampliacion do Parque Tecnoldxico e Logistico de Vigo, xustificando todas
estas circunstancias que a presente actuacion realicese a traves dun Proxecto Sectorial.

En consecuencia, atopAmonos ante unha actuacion urbanistica para a creacion de solo
empresarial no que participan, en consenso co Concello de Vigo, tanto o CZFV, en
canto promotor e ejecutor do ambito, e o IGVS como Administracion competente para
dotar a toda esta actuacion da necesaria cobertura xuridica mediante a tramitacion e
aprobacién do correspondente Proxecto Sectorial e ao mesmo tempo como
Administracion titular da potestade expropiatoria.

O Consello de Goberno da Xunta de Galicia, mediante Acordo de 17 de abril de 2020
(DOGA n.° 99 de 25/05/2020), aprobou de xeito definitivo o Proxecto Sectorial de
“Ampliacion do Parque Tecnoldxico e Logistico de Vigo”. A aprobacion deste
instrumento urbanistico leva implicita, ademais, a declaracion de prevalencia dos
intereses publicos do proxecto sectorial, asi como a necesidade de ocupacion para 0s
efectos da expropiacion forzosa dos bens e dereitos necesarios para a sta execucion tal
como establece o art. 85 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro do solo de Galicia e o artigo
42 do Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba o Texto
Refundido da Lei do Solo e de Rehabilitacion Urbana

I1.- Normativa aplicable

Seré de aplicacidn ao presente proxecto de expropiacion a seguinte lexislacion:

- Lei 10/1995, de 23 de novembro, de Ordenacion do Territorio de Galicia (por
aplicacion da Disposicion Transitoria primeira da Lei 1/2021, de 8 de xaneiro de
ordenacién do territorio de Galicia)

- Decreto 80/2000, do 23 de marzo, polo que se regulan os plans e proxectos
sectoriales de incidencia supramunicipal (por aplicacién da Disposicién
Transitoria primeira da Lei 1/2021, de 8 de xaneiro de ordenacion do territorio
de Galicia)

- Lei 5/2017, de 19 de outubro, de fomento da implantacion de iniciativas
empresariais en Galicia.

) &
ZONA FRANCA GO

VIGO 2 Caito



N XUNTA DE GALICIA 7
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, ‘yé XOCObeo 21:22 ¢ “1

TERRITORIO E VIVENDA

PROYECTO DE EXPROPIACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS POR LA “AMPLIACION DEL
PARQUE TECNOLOGICO Y LOGISTICO (PTL) DE VIGO”

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba o Texto
Refundido da Lei do Solo e de Rehabilitacion Urbana.

- Lei 2/2016, do 10 de febreiro do solo de Galicia.

- Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Reglamento da Lei
2/2016, do solo de Galicia

- Real Decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo que se aproba o Reglamento
de valoracions da Lei de Solo.

- Lei de Expropiacion Forzosa do 16 de decembro de 1.954

- Regulamento de Expropiacion Forzosa do 26 de abril de 1.957.

I11.- Obxecto e Xustificacion do proxecto de expropiacion por tasacion conxunta

A Ampliacion do Parque Tecnoldxico e Logistico de Vigo desenvélvese nunha
superficie de terreo de 252.484 m?2 cunha edificabilidad méxima contemplada de
164.228 mz, prevendo o Proxecto Sectorial a obtencion dos terreos particulares sobre 0s
que se proxecta esta actuacion de iniciativa publica mediante o sistema de
<expropiacion>

Con motivo da tramitacion do Proxecto Sectorial modificouse a delimitacion do ambito
inicialmente contemplada co obxectivo de conseguir unha proposta mais coherente
desde o punto de vista formal, funcional e de sustentabilidad, de modo que, eliminouse
aquela superficie de terreo cuxo desenvolvo non se considera apropiado e incluir unha
superficie de solo intermedia entre os denominados Poligonos n.° 1 e n.° 2 baixo o
segundo cinto duns 62.233 m?(grafiados nos planos parcelarios como fincas nimeros
2537, 2538 xunto con parte do vial de O Foxo e parte dos accesos ao Segundo Cinto)
que pertencen ao actual parque, ainda sen urbanizar, e que permitira que a actuacion
sexa continua, facilitando o seu desenvolvemento.

Como consecuencia desta modificacion reddcese a superficie do ambito desde os
255.365 m2 inicialmente previstos aos 252.484 m? agora previstos tal como mdstrase na
seguinte imaxe.
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DELIMITACION DO PSOAEG DELIMITACION PROPOSTA
Superficie = 255.365 m? Superficie = 252.484 m?

Desta forma, a superficie delimitada pola futura Ampliacion da PTL identificase coas
Mazas 11, M1 e M2 xa identificadas no Proxecto Sectorial da seguinte forma:
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e I1: Superficie de 62.233 m? que pertence ao actual parque consolidado sen
urbanizar, que comprende:

o Unha superficie de terreo de 41.389 m? de titularidad do Consorcio
grafiados no plano parcelario como finca n.° 2537 e que se corresponde
coas fincas 18 e 24 do proxecto de reparcelacién, fincas que foron
expropiadas posteriormente para 0s accesos ao segundo cinto

o Unha superficie de 6.149 m? de titularidad do Concello de Vigo,
identificada no plano parcelario como finca n.° 2538 e que se
corresponde coa finca n.° 32 do proxecto de reparcelacion destinada a
zonas verdes

o A parte restante, 14.695 m?2 corresponderiase con superficie destinada a
viales

e M1 e M2: Superficie de 190.251 m2 distribuidos entre os Poligonos n.° 1 e n.° 2
dos que:

o Unha superficie de 105.906 m? que xa obra de titularidad do Consorcio
da Zona Franca de Vigo por compras realizadas no ano 2021, unha
superficie aproximada de 93.568 m? e a restante superficie, 12.338 m2,
tratase de compras realizados nos anos 93-94

o Unha superficie de 1.167 m2 tamén de titularidad do Consorcio da Zona
Franca de Vigo que foron adquiridas por expropiacion.

o Unha superficie de 64.317 m2 que é aqui agora obxecto de expropiacion

o A superficie restante, 18.861 m?, forman parte do dominio publico viario,
hidraulico e camifios que se mantefien, repofien e melloran con motivo
da execucion deste &mbito

A data de elaboracion do presente documento, o CZFV é titular dunha importante
superficie de terreo que representa uns 148.000 aproximadamente, un 58 % do total da
superficie delimitada no Proxecto Sectorial. En calquera caso, para poder materializar
esta actuaciéon de transformacion urbanistica tan necesaria para a Comarca de Vigo
precisa ter a disponibilidad da superficie total do &mbito.

Por tal motivo, procede & tramitacion deste procedemento de expropiacion coa Unica
intencion de obter a disponibilidade da superficie da que ainda non é titular a fin de
poder acometer a urbanizacion deste ambito de actuacion. Dentro da relacion de bens e
dereitos incliense os viales de titularidad municipal, Finca n.° 1.151, 1305 e de
Fomento, 2.244, 2102, 2207A, 2210, 2210A, 2228A, 2522A e 2523A, seguindo 0s
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criterios do artigo 248 do Reglamento de Solo ao tratarse de viales obtidos por
expropiacion e non poder garantirse 0 seu reposicion

A expropiacion aparece definida na normativa urbanistica autonémica como un dos
sistema de actuacion directos por medio dos cales a Administracion expropiante obtén a
propiedade de todos os bens e dereitos incluidos no poligono e executa as obras de
urbanizacion (Art. 117 LSG). No particular que nos ocupa, debemos sinalar que parte
expropiante e parte beneficiaria non coinciden no mesmo suxeito, de modo que, sera o
CZFV quen actie na condicion de parte beneficiaria da expropiacion, isto €, quen
adquire a propiedade, abona o xustiprezo e executa as obras de urbanizacion, mentres
que, o titular da potestade expropiante corresponderalle ao Instituto Galego da Vivenda
e SO

Pola sta banda, o artigo 43 do Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo
que se aproba o Texto Refundido da Lei do Solo e de Rehabilitacion Urbana (= en
diante, TRLSyRU), sinala que:

Artigo 43 Xustiprezo

<1. O xustiprezo dos bens e dereitos expropiados fixarase conforme aos
criterios de valoracion desta lei mediante expediente individualizado ou polo
procedemento de tasacion conxunta.>.

Tratandose dunha expropiacion urbanistica, este procedemento de expropiacién
tramitarase polo procedemento de tasacion conxunta, procedemento que aparece
regulado no art. 117 e ss da Lei 2/2016, de 10 de febreiro do solo de Galicia.

Artigo 117 Determinaciones xerais

<1. Mediante este sistema, a administracion expropiante obtén a propiedade de
todos os bens e dereitos incluidos no poligono e executa as obras de
urbanizacion>.

Respecto ao contido e tramitacion do expediente de expropiacion polo procedemento de
tasacion conxunta resulta obrigada a remision ao art. 118 dese mesmo corpo normativo,
completado polo disposto nos artigos 292 e 293 do Decreto 143/2016, de 22 de
setembro, polo que se aproba o Reglamento da Lei 2/2016, do solo de Galicia a fin de
cofiecer a documentacion exacta que debe conter este expediente de expropiacion.

Artigo 118 Tasacion conxunta: tramitacion, aprobacion e efectos
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<1. Nos supostos do procedemento de tasacién conxunta, o expediente contera
0s seguintes documentos:

a) Delimitacion do ambito territorial, cos documentos que o identifiquen en
canto a situacion, superficie e lindes, con descricion de bens e dereitos
afectados e relacion das persoas titulares.

b) Fijacion de prezos, con valoracion razoada do solo, segundo a sua
cualificacion urbanistica.

¢) Follas de xustiprezo individualizado de cada finca, nas cales conterase non s
o valor do solo, sen6n tamén o correspondente &s edificaciones, obras,
instalacions e plantaciones.

d) Follas de xustiprezo que correspondan a outras indemnizacions.

2. O proxecto de expropiacion, cos documentos sinalados, sera aprobado
inicialmente e exposto ao publico por prazo dun mes, para que aquelas persoas
que puidesen resultar interesadas formulen as observacions e reclamaciones
que estimen convenientes, en particular no concernente & titularidad ou
valoracién dos seus respectivos dereitos.

3. A informacion publica efectuarase mediante a insercion de anuncios no
Diario Oficial de Galicia e nun xornal dos de maior circulacion da provincia.

4. Asi mesmo, as tasaciones notificaranse individualmente a aquelas persoas
que aparezan como titulares de bens ou dereitos no expediente, mediante
traslado literal da correspondente folla de aprecio e da proposta de fijacion dos
criterios de valoracion, para que poidan formular alegaciones no prazo dun
mes, a contar a partir da data de notificacion.

5. Cando o 6rgano expropiante non sexa 0 municipio, oirase a este por igual
prazo dun mes. O periodo de audiencia & administracion municipal podera
coincidir en todo ou en parte co das persoas interesadas.

6. Emitido informe sobre as alegaciones, someterase o expediente & aprobacion
do 6rgano municipal ou autondémico que sexa competente. Enténdese que o
drgano autonémico competente sera a persoa titular da conselleria expropiante.
7. A resolucion aprobatoria do expediente notificarase as persoas interesadas
titulares de bens e dereitos que figuran no mesmo, conferindoselles un prazo de
vinte dias, durante o cal poderdn manifestar por escrito ante o drgano
expropiante o seu disconformidad coa valoracion establecida no expediente
aprobado.

En tal caso, darase traslado do expediente e da folla de aprecio impugnada ao
Xurado de Expropiacion de Galicia, a efectos de fixar o xustiprezo, que, en todo
caso, farase de acordo cos criterios de valoracion establecidos na lexislacion
vigente.

8. Si as persoas interesadas non formulasen oposicion a valoracion no citado
prazo de vinte dias, entenderase aceptada a que se fixou no acto aprobatorio do
expediente, entendéndose determinado o xustiprezo definitivamente e de
conformidad.

9. Os erros non denunciados e xustificados no prazo sinalado no apartado 2
deste artigo non daran lugar & nulidad ou reposicién de actuacions, sen

ZONA FRANCA G

YIGO ’ Calixto



CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE,
TERRITORIO E VIVENDA

XUNTA DE GALICIA % Yaroben91:92 T

PROYECTO DE EXPROPIACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS POR LA “AMPLIACION DEL
PARQUE TECNOLOGICO Y LOGISTICO (PTL) DE VIGO”

prexuizo de que as persoas interesadas conserven o seu dereito a ser
indemnizadas na forma que corresponda.

10. O acordo de aprobacion definitiva do expediente de tasacion conxunta
implicara a declaracion de urxencia da ocupacién dos bens e dereitos afectados
11. O pago ou depdsito do importe da valoracion establecida fornecerd os
efectos previstos nos nidmeros 6, 7 e 8 do artigo 52 da Lei de expropiacion
forzosa, sen prexuizo de que continle a tramitacion do procedemento para a
definitiva fijacion do xustiprezo>.

Sendo obrigado sinalar que a declaracién de utilidade publica desta expropiacion, punto
de partida para o inicio do procedemento de expropiacion, atopase no Acordo do
Consello da Xunta de Galicia de data 17 de abril de 2020 pola que se acordou a
aprobacién definitiva do Proxecto Sectorial para a ?Ampliacion do Parque Tecnoldxico
e Logistico de Vigo? tal como establece o art. 85 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro do
solo de Galicia e o articulo 42 do Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de outubro,
polo que se aproba o Texto Refundido da Lei do Solo e de Rehabilitacion Urbana.

Artigo 85 Declaracion de utilidade publica

<1. A aprobacién dos instrumentos de achaiadura urbanistico implicara a
declaracion de utilidade publica e a necesidade de ocupacion dos bens e
dereitos afectados aos fins de expropiacion ou imposicién de servidumes.

2. Cando para a ejecucién da achaiadura non fose necesaria a expropiacion do
dominio e bastase a constitucion dalgunha servidume sobre o mesmo, podera
impofierse, de conformidad co procedemento da Lei de expropiacion forzosa.
Asi mesmo, cando haxan de modificarse ou suprimirse servidumes privadas por
estar en contradicién coas determinaciones da achaiadura, poderan expropiarse
segundo o procedemento da citada lei>.

Art. 42 Réxime das expropiaciones por razon da ordenacion territorial e
urbanistica

<2. A aprobacion dos instrumentos da ordenacion territorial e urbanistica que
determine a sta lexislacion reguladora conllevara a declaracion de utilidade
publica e a necesidade de ocupacidn dos bens e dereitos correspondentes, cando
devanditos instrumentos habiliten para o seu ejecucién e esta deba producirse
por expropiacion.

Dita declaracion estenderase aos terreos precisos para conectar a actuacion de
urbanizacion coas redes xerais de servizos, cando sexan necesarios>.

Para a confeccion deste Proxecto de Expropiacion realizaronse os traballos previos de
investigacion de titularidades e descricion das fincas e dos bens afectados pola
expropiacion. A tal fin, ademais dos datos obtidos do Catastro e do Rexistro, fixéronse
os traballos técnicos de campo oportunos aos efectos de corrixir as posibles
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discrepancias existentes entre a realidade documental e a realidade fisica, traballos que
foron realizados en presenza dos titulares das fincas na medida en que foi posible.

V.- Potestade expropiatoria

Sen prexuizo de que o promotor do ambito € o Consorcio da Zona Franca de Vigo, a sta
participacion no expediente de expropiacion que nos ocupa o0 é na condicion de parte
beneficiaria da expropiacion, sendo parte expropiante o Instituto Galego da Vivenda e
S6 en canto titular desta potestade expropiatoria conforme ao artigo 4.2 da Lei 3/1988,
de 27 de abril, de creacion do Instituto Galego da Vivenda e S6 , onde sinala que este
organismo goza de potestade expropiatoria, actuado como Administracion expropiante
en beneficio do citado organismo ou para outras entidades publicas que se dediquen a
actuacions de solo empresarial na Comunidade Auténoma de Galicia.

V.- Descricion da zona obxecto da expropiacion.

Tal como expuxose con anterioridad, a Ampliacion do Parque Tecnoloxico e Logistico
de Vigo desenvélvese nunha superficie de terreo de 252.484 m? situados entre as
parroquias de Beade e Valladares, no término municipal de Vigo.

Este ambito linda pola sta zona norte coa VG-20 de propiedade estatal e o vial da
Universidade que o bordea polo seu lado Oeste, viales que é por onde se efectian os
accesos principais ao Parque. Polo Sur limita coa estrada local de Foxo e pola estrada da
Venda que tamén atravesa parte do ambito proposto para a ampliacién, limitando o
ambito pola stia zona sureste con fincas particulares que se sitan fosen deste ambito de
actuacion.

Esta zona de actuacion aparece perfectamente identificada nos planos que se incorporan
a este proxecto de expropiacién como Documento n.° 7..

VI.- Relacién individualizada de finca e titulares afectados

Conforme ao ambito de actuacion delimitado no Proxecto Sectorial aprobado resultan
afectadas as seguintes fincas que aparecen identificadas no plano parcelario da
expropiacion que se incorpora a este proxecto como Documento n.° 7, contemplandose
unicamente como tipo de afeccion en todas elas a expropiacion en pleno dominio.
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O artigo 17.1 da Lei de Expropiacion Forzosa estable que o beneficiario da
expropiacion estara obrigado a formular a relacion concreta e individualizada, na que se
describan en todos os seus aspectos, material e xuridico, a relacion concreta e
individualizada dos bens e dereitos que considere de necesaria expropiacion.

Ainda que € certo que no Proxecto Sectorial incluiase unha relacion de bens e dereitos
que incluia un listado de case 300 fincas, 9 delas con edificaciones, na relacion agora
publicada este numero tanto de fincas como de edificaciones redicense de xeito
considerable ao haberse adquirido moitas delas mediante compras amistosa

Deste xeito, son agora obxecto de expropiacién un total de 144 fincas nas que existen 3
edificaciones, representando este nimero de fincas unha superficie total de expropiacion
de 64.317 m2.

A relacion completa de titulares e descricion de superficies afectadas contense na
documental que se acompafia co presente proxecto como documento n.° 3..
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